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Mietminderungstabelle:

Hohe Grund der Mietminderung Gericht

100% Erhebliche Gesundheitsgefahrdung durch AG Berlin-
Schimmelpilzsporen Charlottenburg

100% Wohnung in unbewohnbarem Zustand LG Wiesbaden

100% vertraglich zugesicherte Einbaukiiche bei LG Itzehoe
Einzug nicht vorhanden

100% Vermieter verweigert Lebensgefihrten des LG Gielen
Mieters Zugang zur Wohnung

100% vollstindiger Heizungsausfall in den LG Berlin
Monaten September bis Februar

100% Wohnung bereits von zwei weiteren LG Berlin
Personen belegt

100% Rattenbefall sowie stindige Durchfeuchtung = AG Potsdam
der Wiinde

100% Raumlauft belastet mit PCP, Lindan und AG Mainz
Dichlorfluanid

100% Unbewohnbarkeit wegen Hochwasser AG Friedberg

100% vollstindiger Ausfall der AG Berlin-
Elektrizitidtsversorgung Neukolln

100% kompletter Ausfall der Elektrik fiir AG Berlin-
Warmwasser, Beleuchtung, Kiiche und Neukolln
sonstiges

90% Erheblicher Gestand fiir die Dauer von einem = AG Berlin-
Monat aufgrund eines Einsatzes des Schoneberg

Losungsmittels Ceretec 14 bei einer vom
Vermieter durchgefiihrten Renovierung
80% Kiiche, Wohnzimmer und Schlafzimmer LG Berlin
erheblich durchfeuchtet und von
Schimmelpilz befallen
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Nisseschaden am Teppichboden aufgrund
starken Regens einhergehend mit
erheblichem Gestank fiir zwei bis drei
Wochen

Rattenbefall einer Wohnung (Erdgeschoss) /
Schidlingsbekdampfung mit Kdodern und
Spurenstaub iiber zwei Wochen
Schimmelbefall in sémtlichen Zimmern einer
Neubauwohnung bei Erstbezug

Ausfall der Heizung im Winter

erhebliche Bauarbeiten im Dachgeschoss des
Hauses

Liarmbeldstigung durch Bauarbeiten am
Nachbarhaus

Formaldehyd in gesundheitsgefdhrdender
Konzentration

Behordliche Androhung einer
Zwangsraumung wegen fehlender
Baugenehmigung

Heizungsausfall in den Wintermonaten

Schimmelbefall im Wohnzimmer
Asbest-Belastung durch Nachtspeicherdfen

Nutzungsbeeintrachtigung durch
Feuchtigkeit in den Winden
Heizungsausfall fiir einen ldngeren Zeitraum
in den Wintermonaten

Umfangreiche Bauarbeiten und
Sanierungsarbeiten
Feuchtigkeitsentwicklung, da alle Fenster der
Wohnung undicht sind

Tropfwasser an der Decke sowie erhebliche
Durchniéssung des Teppichbodens aufgrund
weiterer Feuchtigkeit

Liarmbeldstigung durch laute Musik der
Nachbarn

laute Musik zur Nachtzeit

Liarmbeldstigung durch eine Gaststitte bis
weit in die Nacht hinein

AG Friedberg

AG Diilmen

LG Koln

LG Berlin

AG Hamburg
OLG Hamm
LG Miinchen I

LG
Monchengladbach

LG Kassel

LG Hamburg
LG Dortmund
LG Berlin

LG Berlin

AG Weillwasser
AG Leverkusen

AG Leverkusen

AG Braunschweig
AG Brandenburg

AG Berlin-
Schoneberg
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Gesundheitsgefdhrdung durch
Vorhandensein starker Feuchtigkeit in der
Wohnung

Abwasserstau aufgrund dessen schlecht
riechendes Wasser aus Toilette und
Badewanne austritt

erhebliche Larmbeléstigung bis nach
Mitternacht durch eine Gaststitte
erhebliche Larmbeléstigung durch Nachbarn

Alleinige Duschmoglichkeit oder
Bademdoglichkeit nicht funktionsfihig
erheblicher Geruchsbeldstigung durch
Tierhaltung (Frettchen) eines anderen
Mieters im Haus

Heizung liefert lediglich eine
Durchschnittstemperatur von 15°C im
Wohnzimmer

Terrasse nicht benutzbar im Neubau

Liarmbeldstigung aufgrund Ausbau des
Dachstuhls

Nichtliche Larmbeldstigung aufgrund einer
Diskothek (Schallpegel von mehr als 86 dB)

Bordell im Haus

Wohnzimmer unbenutzbar, da durch einen
Wasserschaden einsturzgefihrdet
Schimmelbildung in Bad und Schlafzimmer

néchtliche Bauarbeiten
Taubenhaltung Dritter
Fehlen der Innentiiren der Wohnung

Fensterfront und Teil der Decke
durchfeuchtet

leichte Schimmelbildung und Feuchtigkeit in
der Kiiche

Feuchtigkeitsschdden in einer Wohnung mit
Thermotapeten

Ausfall der Heizung fiir die Dauer von 20
Tagen im Monat

Wasserschaden an der Decke des

LG Saarbriicken

AG Grof3 Gerau

AG Rheine

AG Chemnitz

AG Koln

AG Koln

LG Diisseldorf

AG Potsdam

AG Osnabriick

AG Koln

AG Charlottenburg

AG Bochum

AG Siegburg

AG Berlin-Mitte

AG Dortmund
AG Hamburg-
Altona

VG Berlin
VG Berlin
LG Aachen
AG Waldbrol

AG Osnabriick
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Wohnzimmer

Bedrohung des Mieters durch Nachbarn
einhergehend mit Larmbeldstigung
20-tagiger Ausfall der Heizung im Oktober
bei 9,5 °C AuBentemperatur

erheblicher Bauldrm in einem Neubaugebiet

Lediglich 15 °C Raumtemperatur
Uberschreitung der Formaldehyd Grenzwerte

Wasserschiaden an der Decke des
Wohnzimmers sowie zum Teil an den
Winden

Mottenbefall / Ungeziefer in der Wohnung

erhebliche Bauarbeiten am und im Haus fiir
die Dauer eines halben Jahres

fehlende Heizung in der Kiiche

Fehlen einer vertraglich geschuldeten
Einbaukiiche

Befall des Wohnung mit Feuchtigkeit und
Schimmelpilz

Nutzungsverbot von Waschkiiche,
Trockenraum und Garten ausgesprochen
erhebliche Zugluft wegen undichter Tiiren
und Fenster

Feuchtigkeit, Fenster undicht, Wand der
Kiiche teilweise schwarz verfirbt

Heizung im Schlafzimmer wegen
Wasserrohrbruch unbenutzbar

Staub, Abgase und Lirm aufgrund einer
Baustelle in unmittelbarer Nachbarschaft
Belidstigung durch hiufiges und lautes Feiern
der Mitmieter

Ausfall der Wasserversorgung

Fogging
Bordell in der Nachbarschaft
Hundekot im Treppenhaus

Liarmbeldstigung aufgrund Live-Musik

AG Koln

AG Hamburg

AG Darmstadt

AG Berlin-
Neukolln

AG Bad Sickingen

AG Aachen

AG Bremen
LG Hannover

VG Berlin
LG Dresden

LG Osnabriick
LG Koln

LG Kassel

LG Hannover
LG Hannover
LG Géttingen
LG Dortmund
LG Berlin

LG Berlin

AG Wiesbaden
AG Miinster

AG Koln
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17%

16%

15-20%

15%

15%
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erhebliche Feuchtigkeit in der Wohnung

Liarmbeldstigung durch Waschsalon im Haus
16 bis 18 °C Raumtemperatur

Schiden aufgrund Feuchtigkeit in
Wohnzimmer und Schlafzimmer
Mangelnder Schallschutz

Badewanne nicht benutzbar

Ruhestorung aus einer Tanzschule nach
22:00 Uhr

Klavierspiel des Nachbarn im Umfang von
zwel Stunden pro Tag

Belidstigung durch Geruch und Lirm
aufgrund einer Imbissbude in der
Nachbarschaft

Ausfall der Heizung im Oktober

In die Toilette flieBen Abwisser aus der
dariiber liegenden Wohnung
Ausfall des Fahrstuhls fiir 16 Tage

Unter 20 °C Raumtemperatur, Betrieb der
Heizung nur zwischen 8.30 Uhr und 20.00
Uhr

Erhebliche Beldstigung durch Schmutz und
Léarm von Touristen iiber einen lingeren
Zeitraum

Liarmbeldstigung aufgrund des
Miillschluckers

Zentralheizung verursacht Klopfgerdusche
Dusche nicht funktionsfihig

Liarmbeldstigung aufgrund eines
Kindergartens
Stolpergefahr durch Teppichboden

Liarmbeldstigung aufgrund
Stralenbauarbeiten
Wohnungstiir nicht vorhanden

AG Koln

AG Koln

AG Koln

AG Koln

AG Gelsenkirchen
AG Goslar

AG Koln

AG Diisseldorf

AG Braunschweig

AG Berlin-
Spandau

AG Berlin-
Neukolln

AG Berlin-Mitte

AG Bad Segeberg

BGH

LG Dresden
LG Darmstadt
AG Koln

AG Hamburg
OLG Celle
LG Siegen

LG Diisseldorf
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10%

10%

10%
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unzureichende Toilettenspiilung

Ausfall des Warmwasserboilers im

Badezimmer

Betriebsausfall des Fahrstuhls in einem

Mehrfamilienhaus

Geruchsbeldstigung im Bad durch Pizzeria

im Nachbarhaus

Schlechte Heizleistungen

Einriistung des Hauses mit Geriist und

Planen

Aluminiumfenster sind luftdicht und
1solieren nicht ausreichend, weshalb der
Mieter mehr heizen und 6fter liiften muss
Balkon nicht benutzbar

Lernbeldstigung aufgrund von Musik aus
einer Gaststétte (sechsmal monatlich bis etwa

3.00 Uhr morgens)

Unbenutzbarkeit des Balkons aufgrund
Anlockens von streunenden Katzen durch

Nachbarn

erheblicher Befall der Wohnung mit

Silberfischen

Uberschreitung des Eisen-Anteils im

Trinkwasser

Liarmbeldstigung durch lautes Garagentor
(Uberschreitung der DIN 4109)
17 bis 18 °C Raumtemperatur

Klopfgerdusche durch Heizung verursachte
Feuchtigkeitsschaden im Schlafzimmer
Fleck der Grofe 70x80 cm aufgrund

Feuchtigkeit im Badezimmer
Liarmbeldstigung durch Baustelle in der

Nachbarschaft

Erheblichen Belistigung aufgrund
Flugzeuglirms bei ungeniigender

Isolierverglasung

Knackgerdusche der Heizung

Wegfall des Aussicht durch Bau einer 5,5 m

AG Miinster
AG Miinchen
AG Berlin-Mitte
AG Koln

AG Koln

AG Hamburg

AG Emden

AG Bonn

AG Bonn

AG Bonn

AG Berlin-
Tiergarten

AG Bad Segeberg
LG Hamburg

AG Berlin-
Schoneberg

LG Miinster

LG Osnabriick
LG Miinchen

LG Koln

LG Kiel

LG Hannover

LG Hamburg
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hohe Mauer in 7,5 m Entfernung auf einem
Nachbargrundstiick

Léarm durch Garagentore

Befall der Wohnung mit Schaben

Ausfall der Wasserversorgung aufgrund
eingefrorener Wasserleitung

abendliche Lirmbeldstigung durch Einwurf
von Flaschen in Altglascontainer

Wohnung von Feuchtigkeit betroffen

verfaulte Fenster im Schlafzimmer
Liarmbeldstigung durch Aufzug

Ungeziefer wie Méause und Kakerlaken in der
Wohnung
unzureichende Leistung der Heizung

Feuchtigkeitsschaden im Wohnzimmer

Die Norm iibersteigende Nitratkonzentration
im Trinkwasser

Abendliche Larmbeléstigung durch Kinder
nach 20 Uhr

Teilweiser Ausfall Versorgung mit
Warmwasser

Fenster sind aufgrund schlechten Zustands
luftdurchléssig und schwer verschlieBbar
undichte Fenster und undichte Haustiir

hellhorige Rdume in der Wohnung

Fleck der Grofe 70x80 cm aufgrund
Feuchtigkeit nebst Ablosung des Anstrichs
und der Bildung von Wasserrindern
Nutzungsentzug Kellerraum

Wohnung verfiigt {iber keine hinreichende
Schallisolierung

Der vertraglich zugesicherte PKW-Stellplatz
ist nicht benutzbar

Feuchtigkeit in der Kiiche

LG Berlin

LG Berlin

LG Berlin

LG Berlin

KG Erfurt

AG Wuppertal
AG Wiesbaden
AG Rendsburg
AG Rendsburg
AG Ravensburg
AG Osnabriick
AG NeuB

AG Miinster
AG Miinster
AG Miinchen
AG Liidinghausen

AG Lahnstein

AG Koln
AG Koln
AG Koln

AG Hannover
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10%
10%

10%

10%
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7,50%

7,50%
7,50%
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7%

Liarmbeldstigung wegen StraBenbauarbeiten

rostiges Wasser aufgrund schlechter
Wasserleitungen im Haus
Ausfall des Aufzugs im 4. Stock

Nutzungsentziehung des zugesicherten
Wasch- und Trockenraums

ungiinstige Wirmeverteilung durch falsch
platzierten Heizkorper (an der Wand statt
unter dem Fenster)

Bordell im Haus in der GroBstadt bei
geringfiigiger Beldstigungen

schlechter Fernsehempfang

Liarmbeldstigung durch Einwerfen von
Flaschen in Sammelcontainer
Kaltwasservorlauf ldnger als 10 Sekunden.
Bei Entnahme von Warmwasser diirfen
maximal 5 Liter Wasser verloren gehen.
Bedrohung und Beleidigung des Mieters
durch den Hausmeister

Fenster sind nicht verschlieBbar

Lagerung von Baumaterial auf dem
Wohngrundstiick
Liarmbeldstigung durch eine Kinderarztpraxis

Feuchtigkeit im Keller
Decke eines Zimmers durchnisst
Verkehrslirm nach Offnung einer Sackgasse

Liarmbeldstigung durch erhdhten
Verkehrsaufkommen, wenn Fenster nicht
ausreichend gegen Schall isoliert

Ausfall von Warmwasser zwischen 22 Uhr
und 7 Uhr

Ausfall im Oktober

Verkalkte Duschwand und Geriiche im
Badezimmer
Liarmbeldstigung aufgrund eines

AG Hagen
AG Dortmund

AG Charlottenburg

AG Briihl

AG Bremerhaven

AG Berlin-
Schoneberg
AG Berlin-
Schoneberg
AG Rudolfstadt

AG Berlin-
Kopenick

AG Berlin-
Neukolln

AG Bergisch
Gladbach

AG Bad Segeberg
AG Bad Schwartau
AG Bad Bramstedt
LG Hamburg

AG Berlin-
Kopenick

AG Berlin-
Kopenick

AG Koln

AG Bremen

LG Berlin

AG Hamburg
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5%

5%
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Waschsalons im Haus
Geruchsbeldstigung aufgrund Essensgeruch

Fenster sind undicht und weisen Beschlag
mit Feuchtigkeit auf
schlechte Trinkwasserqualitét

Flecken an der Kiichendecke aufgrund
Feuchtigkeit

Kamin im Wohnzimmer in den Monaten
Oktober bis Mai nicht benutzbar
Kinderspielplatz verfiigt nicht iiber die
zugesicherte Sandkiste

schlecht schlieende Fenster sowie
eindringendes Wasser bei Kippstellung
geringer Lichteinfall und problematische
Beliiftung aufgrund der Einriistung des
Hauses mit eine Baugeriist

Dusche funktioniert nur mit Storungen

Kiichenspiile undicht

Gegensprechanlage und elektronischer
Tiir6ffner nicht funktionsfihig

Kiichenherd nicht funktionsfihig
Dach undicht

Fenster sind im Sommer aufgrund schlechten
Zustands luftdurchlédssig und schwer
verschlieBBbar

Ersatzloser Wegfall des Fahrradkellers

sich 16sender Putz und abblitternde Farbe im
Treppenhaus
Hauseingangstiir nicht abschlieBbar

Waschmaschine im Haus nicht
funktionsfiahig

Verwahrlosung von Treppenhaus,
Hausfluren und Fahrstuhl

Blinde Isolierglasscheiben wegen Beschlag
mit Feuchtigkeit

Feuchtigkeit im Kellerraum

AG Berlin-
Tiergarten
AG Koln

OLG Koln

LG Miinchen I
LG Karlsruhe
LG Freiburg
LG Berlin

LG Berlin

LG Berlin
LG Berlin

LG Berlin

LG Berlin
AG Nidda

AG Miinster

AG Hamburg
LG Koln

AG Koln

AG Koln

AG Kiel

AG Kassel

AG Diiren
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5%
5%

5%

5%

5%

5%

3%
3%
3%
3%
3%
3%
3%
2,95%
2,50%
2%
2%
1%
1%
05-1%

0,50%

Gelegentlicher Riickfluss von Fikalien in der
Toilette
Fékaliengeruch in Bad und Toilette

erhebliche Geruchsbeldstigung aufgrund
einer Metzgerei im Haus

Zu wenige Schliissel, in diesem Fall erhielt
Ehepaar nur einen Schliissel zur Tiefgarage
Permanente Geruchsbelidstigung durch
Zigarettenrauch vom Balkon der Nachbarn
eines Mehrfamilienhauses

Verschmutzung durch Taubenkot auf Loggia
(geschlossener Balkon)

Balkon nicht benutzbar

Durchlauferhitzer liefert kein gleichméBiges
warmes Wasser in Bad oder Kiiche
Kiichenherd und Backofen nicht
funktionsfiahig

mangels Briefkasten keine Zustellung von
Postsendungen moglich

langer andauernder Bauldrm von einem
Nachbargrundstiick

nicht ausreichende Wassererwirmung durch
den Durchlauferhitzer

Badewannenabfluss defekt

Feuchtigkeitsflecken an der Kiichendecke
Miillschlucker dauerhaft nicht benutzbar
Verschmutzung des Treppenhauses aufgrund
von Bauarbeiten

Backofen in mit vermieteter Kiiche defekt
starke Verkalkung der Toilette

Beleuchtung im Treppenhaus nicht
Funktionsfihig

Triibe Isolierglasscheiben

Steckdose defekt

AG Berlin-
Schoneberg
LG Berlin
AG Berlin-
Pankow-
Weillensee
LG Bonn

LG Hamburg

AG Miinchen

LG Berlin
LG Berlin
AG Miinchen
AG Hamburg
AG Berlin-
Tiergarten
AG Koln

AG Berlin-
Schoneberg
AG Dortmund
AG Hamburg
LG Berlin
LG Berlin
LG Berlin
AG Berlin-
Schoneberg
AG Miesbach

AG Berlin-
Schoneberg
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Entsprechend = Wohnflidche weicht um mehr als 10% ab

der
Abweichung
0%

0%

0%

0%
0%

0%

Alle Angaben ohne Gewahr

Mobilfunkanlage (Grenzwerte eingehalten)

einmaliger Wassereintritt im Keller

Verfirbung des Parketts durch
Kondenswasser ist unerhebliche Minderung
der Gebrauchsfihigkeit

Larmbeldstigung durch Bauarbeiten auf dem
Nachbarsgrundstiick
Liarmbeldstigung durch Diskothek, wobei
diese bei Vertragsschluss bekannt war

Kein Recht zur Mietminderung bei
Stromsperre durch Versorger und Entfernung
der Stromzéhler wegen Zahlungsverzuges

BGH

LG Hamburg

AG Menden

AG Miinchen

OLG
Braunschweig
AG Berlin-
Spandau
BGH

Sachverstiandigenbiiro Dipl.- Volkswirt Joachim Schubach

Offentlich bestellter und vereidigter Sachverstindiger fiir folgende

Leistungen:

*Unternehmensbewertung
*Immobilienbewertung
*Betriebsunterbrechungs- und Verlagerungsschaden

www.schubach.de

schubach@schubach.de
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2007, 441

WuM
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WuM
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Az.: 474 C
2793/12

Az.:1U
68/10
Az..4C
207/08
Az.: VIII
ZR 113/10

Biro Linz: Biro Bonn: Biiro Koblenz: Biro Diisseldorf:
Erlenweg 7 Burgweg 16 St. Josef Str. 8 Minsterstr. 248
53545 Linz 53123 Bonn 56068 Koblenz 40470 Disseldorf

T 02644 3000

T 0228 2426699

T 0261 9141717

T 0221 616 63462

F 02644 3044

F 0228 7480845

F 0261 9215862

F 0221 616 63463




